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§197
Asunto Oy Ruotulan Tornit -nimiselle yhtiélle vuokratun tontin 837-4-4889-1 (Ruotula)
vuokrasuhteen uusiminen

TRE:8009/10.00.03/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus

Asunto Oy Ruotulan Tornit -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus 0211738-4)
vuokratun tontin 837-4-4889-1 vuokrasuhde uusitaan uudella
vuokrasopimuksella 60 vuoden ajaksi (20.2.2023 - 19.2.2083).

Tontin 837-4-4889-1 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi
indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan 20.2.2023
alkaen 6 861,88 euroa vuodessa.

Vuokran perusteena oleva tontin padoma-arvo tarkistetaan vuokra-
aikana 20 vuoden ja 40 vuoden kohdalla Pirkanmaan
asuntohintaindeksilla.

Vuokraa peritaan porrastetusti siten, etta ensimmaisena vuonna
vuokrasta peritaan 60 %, toisena vuonna 80 % ja kolmantena vuonna ja
siita eteenpain 100 %. Porrastettu maanvuokra on kuitenkin vahintaan
tontin maanvuokra ennen sopimuksen uusimista. Vuokralainen on
velvollinen maksamaan kaupungille kayvan vuokran ja perityn vuokran
valisen erotuksen takautuvasti, mikali ilmenee, etta vuokralainen on
kilpailutilanteessa markkinoilla toimiva taho tai takaisinperintaan on muu
valtiontukisaannoksista johtuva syy.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.
Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Perustelut
Asunto Oy Ruotulan Tornit -nimiselle yhtidlle on ollut vuokrattuna tontti
837-4-4889-1.
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Tontin 837-4-4889-1, Tornimaenkatu 2, pinta-ala on 21 548 m? ja asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus 10 800 k-m2. Tontin vuokra vuonna
2022 on 32 434,88 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 19.2.2023. Vuokralainen on
ilmoittanut olevansa halukas uusimaan vuokrasuhteen.

Tontti 837-4-4889-1 on voimassa olevan asemakaavan mukainen
asuinrakennusten korttelialuetta oleva tontti, joten vuokrasuhteen
uusimiselle ei ole estetta. Vuokrasuhdetta tulisi jatkaa uudella
vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin asunto- ja maapolitiikan
linjauksia noudattaen ja asunto- ja kiinteistélautakunnan 12.10.2022 §
144 hyvaksymat uudet sopimusehdot huomioiden.

Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus seka
vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan tontin vuoden 2023
vuokraksi 149 040 euroa (padaoma-arvo 3 726 000 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 6 861,88 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on kaytetty 345
euron kerrosneliometriarvoa ja 4 %:n vuokranmaaraytymiskorkoa
(heindkuun indeksiluku 2172 pistetta/v. 2022).

Vuokran perusteena oleva tontin paaoma-arvo tarkistetaan vuokra-
aikana 20 vuoden ja 40 vuoden kohdalla Pirkanmaan
asuntohintaindeksilla.

Tampereen kaupunginvaltuuston 13.6.2022 8 93 hyvaksymien asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaan asuntotonttien maanvuokrasopimusten
uusimisen yhteydessa vuokrankorotus porrastetaan, kun tontin
vuokralainen ei toimi markkinoilla. Uusi maanvuokra tulee voimaan
asteittain seuraavasti: 1. vuosi 60 %, 2. vuosi 80 % ja 3. vuosi 100 %.
Porrastettu maanvuokra on kuitenkin vahintaan tontin maanvuokra
ennen sopimuksen uusimista. Vuokralainen on velvollinen maksamaan
kaupungille kayvan vuokran ja perityn vuokran valisen erotuksen
takautuvasti, mikali iimenee, etta vuokralainen on kilpailutilanteessa
markkinoilla toimiva taho tai takaisinperintaan on muu
valtiontukisdanndksista johtuva syy.

Asunto Oy Ruotulan Tornit on ilmoittanut, ettei yhtid toimi markkinoilla.

Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 60 vuodella 19.2.2083 asti.

Tiedoksi
Asunto Oy Ruotulan Tornit, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot,
kiinteistotoimi

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 13.12.2022 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi
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Paatds on annettu postin kuljetettavaksi 15.12.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
15.12.2022

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus

8197

Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa myds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sdhkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



	Ote pöytäkirjasta
	§ 197 Asunto Oy Ruotulan Tornit -​nimiselle yhtiölle vuokratun tontin 837-​4-​4889-​1 (Ruotula) vuokrasuhteen uusiminen


